Stadt Bad Elster Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie

Ausbau/Aufrechterhaltung der Ganztagsangebote der Grundschule unter Einbeziehung der
Vereine und anderer lokaler Partner (z. B. Wirtschaft)

Etablierung einer weiterfilhrende Oberschule, z. B. in Zusammenarbeit mit der Evangelischen
Oberschule Schoneck (9)

Nachnutzung/Revitalisierung des Altstandortes der Dienststelle des Umweltbundesamtes fir die
Trink- und Badebeckenwasserhygiene(10)

Tabelle: MalRnahmen im Schwerpunktgebiet ,Kirchplatz/Hagerstraf3e/Am Kuhberg* Quelle: eigene Darstellung, 2020

Gebietskategorie: Umstrukturierungsgebiet, konsolidierungswiirdiges Gebiet
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Quelle: Ausschnitt aus Ubersichtsplan ,Schwerpunktgebiete und -mafinahmen*” (Anlage)

MaflRnahmen (Auszug)

Neubau der Dienststelle des Umweltbundesamtes fur die Trink- und Badebeckenwasserhygiene:
Erhalt der Einrichtung als Wissenschaftseinrichtung am Standort Bad Elster(3)

Ankunftsort fir Gaste: Sanierung und Ausbau des Parkplatzes am NaturTheater zu einem
attraktiven Willkommensort (nérdlicher Stadteingang), Ausbau und Aufwertung: Befestigung, WC-
Anlage, Begriinung etc. (5)

Ankunftsort fir Gaste: Ausbau des Busbahnhofs zu einem attraktiven Willkommensort,
Wartebereiches mit Uberdachung und Sitzmaéglichkeiten, behindertengerechte Umgestaltung,
elektronische Anzeige- und Informationstafeln etc.

Gestaltung der Elsteraue ab der BundesstralRe B 92 als attraktiver Eingang nach Bad Elster
(Aufwertung Ankunftsorte)

Neubau eines Aus- und Einstiegshalts fiir Reisebusse im Stadtzentrum in Verbindung mit einem
Leitsystem und Aufenthaltsparkplatz (Busabstellplatz)

Pendelverkehr zwischen Parkplatzen als offentlicher Pendelverkehr bei GroRRveranstaltungen

Wohnmobilstellplatze: Schaffung eines zeitgeméafen Angebotes

Einrichtung von offentlichen Ladestationen fir Elektroautos: Parkplatz am Naturtheater

Tabelle: MaBnahmen im Schwerpunktgebiet ,Nordlicher Stadteingang* Quelle: eigene Darstellung, 2020
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Stadt Bad Elster Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie

erp gebie Bahnhof Bad Elster

Gebietskategorie: konsolidierungswirdiges Gebiet
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Quelle: Ausschnitt aus Ubersichtsplan ,Schwerpunktgebiete und -maRnahmen® (Anlage)

MaRnahmen (Auszug)

¢ Ankunftsort fur Gaste: Aufwertung des Bahnhofs Bad Elster zu einem Willkommensort der Stadt
(Revitalisierung und ggf. Nachnutzung Bahnhofsgebaude) (4)

e Bahnhof Bad Elster: Ausbau zu einem Verknipfungspunkt verschiedener Verkehrsmittel
(multimodale Wegeketten, Schnittstellenfunktion Bahn/Fahrrad/Auto/Wandern/Bus) und einem
Ankunftsort fur unterschiedliche Freizeitaktivitaten(4)

¢ Am Bahnhof: Sanierung Stral3e

Tabelle: MalRnahmen im Schwerpunktgebiet ,Bahnhof Bad Elster” Quelle: eigene Darstellung, 2020
SIIEIGIRINGERIEIS  Gewerbe Muhlhausen
Gebietskategorie: konsolidierungswirdiges Gebiet

Abgrenzung
(braune Flache):
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Quelle: Ausschnitt aus Ubersichtsplan ,Schwerpunktgebiete und -malRnahmen” (Anlage)

MaRnahmen (Auszug)

e Brache ehem. Elster Porzellanwerke Mihlhausen (VEAB): Rickbau fur gewerbliche Nachnutzung
oder Renaturierung

o Flachen fur Gewerbeansiedlungen bzw. -erweiterungen: Entwicklung von geeigneten Flachen fir
nichtstérendes Gewerbe

Tabelle: MaRnahmen im Schwerpunktgebiet ,Gewerbeband Muhlhausen® Quelle: eigene Darstellung, 2020

Siehe dazu auch Anlage 1: Ubersichtsplan ,Schwerpunktgebiete und -maRnahmen*
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Stadt Bad Elster Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie

5.4.2 SchwerpunktmalRnahmen

Die folgende Aufstellung benennt zentrale MalBhahmen der Stadtentwicklung in den
kommenden Jahren. Es handelt sich um MalRnahmen, die aus den Ubergeordneten Zielen
abgeleitet wurden und im Stadtraum klar zugeordnet werden kdnnen.

Alle MaRBnahmen sind als EinzelmaBnhahmen in den Fachkonzepten bereits aufgefuhrt. Die
besondere Hervorhebung verdeutlicht ihre zentrale Bedeutung fir die weitere
Stadtentwicklung.

Die Reihenfolge der aufgefiihrten MaRnahmen stellt keine Hierarchie hinsichtlich der Prioritat
und des Umsetzungszeitraumes dar.

1. Ortsdurchfahrt S 306 vor dem Kdniglichen Kurhaus: Stadtebauliche Neuordnung zu
einer autofreien Flaniermeile (Fufgdngerzone mit Radverkehr frei), Neubau einer
Umfahrung durch den Albert Park, Durchfuhrung eines Ideenwettbewerbs

2. Brache ehem. Grandhotel Wettiner Hof: Bebauung des Areals mit touristischem
Charakter

3. Dienststelle des Umweltbundesamtes fir die Trink- und Badebeckenwasserhygiene:
Erhalt und Neubau der Einrichtung als Wissenschaftseinrichtung am Standort Bad Elster

4. Bahnhof Bad Elster: Aufwertung zu einem Ankunftsort/Willkommensort fir Gaste der
Stadt, Ausbau zu einem Verknipfungspunkt verschiedener Verkehrsmittel (multimodale
Wegeketten, Schnittstellenfunktion Bahn/Bus/Fahrrad/Auto/Wandern)

5. Parkplatz am NaturTheater: Sanierung und Ausbau zu einem attraktiven Ankunftsort fir
Gaste/Willkommensort (nordlicher Stadteingang), Ladestationen fiir Elektroautos

6. Kirchplatz und Umfeld: Aufwertung und stadtebauliche Neuordnung (Durchfiihrung
eines Wetthewerbes etc.)

7. GroRRwohngebiet ,,Am Kuhberg“: energetische Sanierung und barrierefreier Umbau
Gebaude, nachfragegerechter Umbau der Wohnungsgréf3en, energetischer Umbau der
Fernwarmeversorgung

8. Grundschule Bad Elster: Erweiterung der Turnhalle zu einer Zweifachturnhalle,
Sanierung des Sportplatzes mit Laufbahnanlage, Sanierung der Auf3enanlagen,
energetische Optimierung der Haustechnik

9. Oberschule: Etablierung einer weiterfihrenden Oberschule, z. B. in Zusammenarbeit mit
der Evangelischen Oberschule Schéneck

10. Altstandort der Dienststelle des Umweltbundesamtes fir die Trink- und
Badebeckenwasserhygiene: Nachnutzung/Revitalisierung

11. Entwicklung des Ortszentrums Muhlhausen: Entwicklung des ehem. Gemeindeamtes
zu einem Gemeinschafts- und Vereinshaus, Aufwertung des Umfeldes

12. ehem. Schule Sohl: Sanierung und Umnutzung zu Ortsgemeinschaftshaus (Blrgerraum,
Veranstaltungsraum, Museum)

Siehe dazu auch Anlage 1: Ubersichtsplan ,Schwerpunktgebiete und -maRnahmen*
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Stadt Bad Elster Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie

5.4.3 Zukunftig tragfahige Gebietsabgrenzungen fur Stadtebauférderkulissen

Nach 25 Jahren Stadtsanierung konnte die Stadt Bad Elster im Dezember 2017 die SEP-
SanierungsmaBnahme ,,Stadtmitte Bad Elster” mit der Aufhebung der Satzung erfolgreich
beenden. Der Schwerpunkt der Sanierungsmalnahme lag im Erhalt der historischen
Baustruktur und der Funktionsvielfalt des Stadtzentrums mit seinen Kureinrichtungen. Im
Laufe des Sanierungszeitraumes bis 2016 konnte ein Finanzrahmen in Héhe von Uber 5,4
Millionen  Euro fir Investitionen in  BaumalBnahmen und Ordnungs- und
ErschlieBungsmalRnahmen investiert werden. Die Vielzahl der realisierten MalRnahmen im
Stadtzentrum hat in Verbindung mit der hohen stadtebaulichen Qualitat zu einer Belebung des
staatlich anerkannteren Kurortes, Moor- und Mineralheilbades gefiihrt, die heute weit Uber die
Stadtgrenzen von Bad Elster ausstrahlt. Die seit Jahren erfolgreiche Konzentration auf den
Stadtkern lasst sich am hohen Sanierungsstand der Geb&aude ablesen.

Neben der Sanierung des historischen Stadtzentrums ist die weitere Entwicklung besonders
benachteiligter  Stadtgebiete ein  Schwerpunkt der langfristigen stadtebaulichen
Entwicklungsplanung. Im Fokus steht das vom Wohnungsleerstand und Stigmatisierung
besonders betroffene GroRwohngebiet ,Am Kuhberg®. Es ist der Wohnungsschwerpunkt der
Stadt, weist die meisten Wohnungsleerstéande auf und ist noch aus DDR-Zeiten mit einem
schlechten Image behaftet. Die HagerstrafRe und der Kirchplatz stehen mit o6ffentlichen
Einrichtungen, Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten in engem funktionalem Bezug zu
den Wohnnutzungen im Gebiet und dariiber hinaus. Fur die Beseitigung der Missstéande in
diesem Gebiet hat die Stadt Bad Elster 2018 eine neue Stadtebauforderkulisse im Bund-
Lander-Programm ,Stadtumbau“ im Programmteil ,Aufwertung“ beantragt. Noch im selben
Jahr erfolgte die Programmaufnahme der26,7 ha groRen Gebietskulisse ,,Hagerstraf3e/Am
Kuhberg“. Handlungsschwerpunkte sind (Auszug):

e Stabilisierung des benachteiligten  GrolRwohngebietes ,Am  Kuhberg“ durch
Aufwertungsmafinahmen in Gebauden, Nutzungen und Freiflachen (Imagewandel)

e Sanierung/Modernisierung des privaten Gebaudebestandes unter energetischen
Gesichtspunkten und zur Schaffung barrierearmer und familiengerechter Wohnungen

e funktionale Starkung des Kirchplatzes und angrenzenden Flachen fir Handel,
Dienstleistungen und Wohnen

o funktionale Starkung des Schulzentrums Bad Elster
Die Bereitstellung der notwendigen Eigenanteile fir die kommenden Jahre ist sichergestellt.

Die Erforderlichkeit fur weitere Stadtebauforderkulissen ist aus dem aktuellen
Untersuchungsstand nicht ableitbar. Stadtebauliche Missstdnde sind auch in anderen
Teilbereichen des Stadtgebietes vorhanden, nur stellen diese eher Einzellagen dar, die eine
Ausweisung einer Gebietskulisse der Stadtebauférderung als nicht tragbar erscheinen lassen.

Siehe dazu auch Anlage 1: Ubersichtsplan ,Zukiinftige Fordergebietsabgrenzungen®
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Stadt Bad Elster Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie

5.5 Auswirkungen und Anpassungsbedarf auf Fachplanungen

Erstellung von Konzeptionen/Fachplanungen

Erarbeitung eines Einzelhandelskonzeptes (inkl. vergleichender Betrachtung anderer
Kurorte und Thematisierung der Gastronomie)

Erarbeitung eines Wander- und Terrainkurwegekonzeptes (Schwerpunkt Tourismus)

Erarbeitung eines Kommunalen Energie- und Klimaschutzkonzeptes fir die
Gesamtstadt (KEKK oder EuKK)

Erarbeitung eines Integriertes Quartierskonzeptes nach KfW 432 zur Sicherung einer
energetisch und klimatisch vorteilhaften Loésung fur die Warmeversorgung des
Wohngebietes ,Am Kuhberg*.

Durchfiihrung eines Ideen- und Gestaltungswettbewerbes fir die Verkehrsberuhigung
bzw. Verlegung der S 306 Ortsdurchfahrt zwischen Prof. Paul-Kohler-Stral3e,
Parkstrale und Sachsenhof/Lindenstral3e

Durchfuhrung eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbes in Kombination mit einem
Realisierungswettbewerb flr den Kirchplatz und Umfeld

Anpassungsbedarf von Planungsprozessen/Fachplanungen

Fortschreibung des Flachennutzungsplanes von Bad Elster einschlief3lich der Ortsteile

Uberarbeitung des Brandschutzbedarfsplanes

Die Umsetzung der MalRnahmen wird sich kurz- und mittelfristig auf die Situation in allen
Fachbereichen auswirken. Bestehende Fachplanungen missen somit regelméaRig auf sich
verandernde Rahmenbedingungen Uberprift und entsprechend fortgeschrieben werden.
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Geobasisdaten erhalten im Juni 2017
von der Stadtverwaltung Bad Elster
erganzt und bearbeitet durch

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Zukunftige Fordergebiets-
abgrenzungen

Stadtgebiet Bad Elster

Gemarkungen (Ortsteil)

bestehende Fordergebiete

Stadtebaufordergebiet
"Hagerstrafie/Am Kuhberg" (SU-A)
Flache ca. 26,7 ha

seit 2018

Leader Region Vogtland
gesamtes Stadtgebiet
(Forderperiode 2014 - 2020)

geplante Fordergebiete

Leader Forderung
gesamtes Stadtgebiet
(Forderperiode 2021-2027)
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