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PLANGRUNDLAGE
J86/13 o - Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
® 122/13 (ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
% fur die Stadt Bad Elster, Stand 02/2025

386/d

20/3

- Ubernahme von Daten aus der Entwurfsvermessung des Vermessungsbiiro's KeRler -
und Puggler GmbH, Karlstrale 56 in Plauen / Vogtl., Stand: 06.02.2025.
Der mogliche Kopierfehler betragt 3%

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete (8 11 BauNVO)

Zweckbestimmung:
SO1 ,Boutique-Hotel*
SO 2 ,Thermalsolebad*
SO 3 ,Hotel
SO 4 ,Parkhaus*

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. GRZ 0,9 Grundflachenzahl (8 19 BauNVO) - als Hochstmalf}
z.B. GHmax=21,0 m HOchstzulassige Gesamthdhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

-

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

StraRenverkehrsflache, offentlich

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich
Zweckbestimmung:

Reiner Ful-/Gehweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

Ein- und Ausfahrtbereich (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grunflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

]

mE u
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRhahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Griunflachen

G 0 O 00

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

%0 0 o o

7. Sonstige Planzeichen

R o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

@ Gelandehdhe, Hohenmesspunkt (vgl. 8 9 Abs. 3 und 6 BauGB)
8. Nachrichtliche Ubernahme

Leitungen (nachrichtlich), unterirdisch

NN Mittelspannungsleitung

oIS - Niederspannungsleitung

o Yodghon Vodafonleitung

S S Telekomleitung

Gas . Inetz Gasleitung TGH A21-20. DN 100

(Schutzstreifen 4,0 m)
[\ FlieRgewasser WeiRe Elster, (nachrichtlich)
—————— 5,00 m Gewasserrandabstand
Uberschwemmungsgebiet HQ100 ,,WeiRke Elster” geman § 72 Sachs WG
9. Hinweise
3,0 ,
+F MaRangabe in m

2457

Flursticksgrenze und -nummer
Gebaudebestand

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Vermessungsplan der Firma Kef3ler und Puggler Stand 06.02.2025

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl
maximale Gebaudehohe Bauweise
Nutzungsart
Schnitt A-A
"Bademantelgang”
W)
0
- 10 Iy
L [T )
I 1 1 L

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt ge&andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetze und Richtlinien wird hingewiesen.

TEIL B — TEXT

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Als Art der baulichen Nutzung sind folgende Sondergebiete festgesetzt:

- Sonstiges Sondergebiet SO 1, SO 1.1 und SO 1.2 gemal 8§ 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung: ,,Boutique-Hotel*

- ,Sonstiges Sondergebiet SO 1.3 8§11 BauNvVO mit der

Zweckbestimmung: ,,Bademantelgang*

geman

- Sonstiges Sondergebiet SO 2 gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung:
»~Thermalsolebad*

- Sonstiges Sondergebiet SO 3 gemanR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung:
,Hotel*

In den Sondergebieten SO 1, SO 1.1, SO 1.2, SO 2, SO 3 sind allgemein zul&ssig:

- Beherbergungsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restaurants, Gaststatten
- Raume fur Konferenz-, und Tagungs- und Seminarbetrieb
- Fitness- und Wellnessbereich inkl. Saunen

- Solebad

- AuBengastronomie

- Anlagen fur betriebsbezogene Verwaltung

- Stellplatze und Nebenanlagen

- Zahnarztpraxen

- Boutiquen

- Friseur

- Sonstiges Sondergebiet SO 4 gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung:
»Parkhaus*

1. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl ist als HOchstmall mit
- 0,9 fur das Sondergebiet SO 1 ,,Boutique-Hotel*
- 1,0 fur das Sondergebiet SO 1.1 ,,.Boutique-Hotel*
- 1,0 fur das Sondergebiet SO 1.2 ,,.Boutique-Hotel*
- 1,0 far das Sondergebiet SO 1.3 ,,Bademantelgang*
- 0,7 fur das Sondergebiet SO 2 ,,Thermalsolebad*
- 0,7 fur das Sondergebiet SO 3 ,,Hotel*
- 1,0 fur das Sondergebiet SO 4 ,,Parkhaus*
festgesetzt.

1)

Die max. zulassige Gebaudehdhe der baulichen Anlagen betragt
- 21 m fur das Sondergebiet SO 1 ,,Boutique-Hotel*
- 17 m fur das Sondergebiet SO 1.1 ,,Boutique-Hotel*
- 5 m fur das Sondergebiet SO 1.2 ,,.Boutique-Hotel*
- 10 m fur das Sondergebiet SO 1.3 ,,Bademantelgang*
- 15 m fur das Sondergebiet SO 2 ,,Thermalsolebad*
- 15 m fur das Sondergebiet SO 3 ,,Hotel*
- 13 m fur das Sondergebiet SO 4 ,,Parkhaus*

(2

Die festgesetzten hdchstzulassigen Gebaudehdhen dirfen von untergeordneten
Bauteilen, z.B. technische Aufbauten wie Dachausstiege, Schornsteine,
Luftungsanlagen und Solaranlagen, ausnahmsweise um bis zu 2,5 m Uberschritten
werden.

3

Die dargestellten Bezugspunkte mit ihrer Hohenangabe in m Gber NHN ergeben
sich aus den jeweiligen Oberkanten der angrenzenden Offentlichen
Verkehrsflachen und dienen in allen Sondergebieten als unterer Bezugspunkt fur
die H6henfestsetzungen. (8 18 Abs. 1 BauNVO)

4)

Die Brucke im SO 1.3 ,,Bademantelgang* ist mit einer lichten Hohe von mindestens
2 m, bezogen auf die festgesetzten unteren Bezugspunkte auszufuhren.

®)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(1) In den Sondergebieten SO 1- SO 4 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.
(2)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch die Baugrenze bestimmt.

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
8 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Baugebieten der
Sondergebiete SO 1 - 4 zulassig.

1)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen

folgenden Nutzungszwecken:

- FuB-/ Gehweg
- Verkehrsberuhigter Bereich
- Wirtschaftsweg

(2) Im festgesetzten Verkehrsberuhigten Bereich im SO 1 ,,Boutique-Hotel” ist am
westlichen Rand ein durchgehender, mindestens 3,2 m breiter Fu-/ Gehweg in
Form eines barrierefreien Pflasters herzustellen.

6. Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Baumfallungen miussen in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

(2) Sollte dies nicht moglich sein, sind Gehdlze direkt vor der Fallung bzw. Rodung
auf aktuell genutzte Brutplatze gepruft werden.

(3) Esist eine ist eine insekten- und fledermausfreundliche Aulienbeleuchtung
vorzusehen, z. B. mit Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder warmweilien
LED-Lampen und Farbtemperatur unter 3000 K, mit nach oben abgekapseltem
Gehause.

(4) Im Bereich von Geholzen soll es keine nachtliche Beleuchtung geben. Das
direkte anstrahlen der Geholze vermieden werden.

7. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Zur Durchfuhrung der erforderlichen Ausgleich-, Ersatz- und
Vermeidungsmallnahmen und aus Grinden des Artenschutzes ist durch den
Eingriffsverursacher entlang der Weilien Elster eine artenreiche Wiese und eine
Mittelhecke aus heimischen Gehdlzen mit punktuellen Baumpflanzungen
anzulegen.

(2) An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind einheimische Laubbaume zu
pflanzen. Die Fertigstellung der Kompensationsmalhahme ist Stadt Bad Elster
anzuzeigen.

8. Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB)

D Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen und zur Sicherung der
Reinhaltung der Luft wird die Verwendung fossiler Brennstoffe zur Raumheizung
und Bereitung von Warmwasser ausgeschlossen.

2) Zur Vermeidung von Schallemissionen wahrend der Nachtzeit und zur

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Richtwerte TA Larm
werden folgende Malinahmen festgesetzt:

- Die Kaltemaschinen auf dem Dach des Hotelneubaus im SO 1 sind mit
Schalldammhaben zu versehen, welche das Schalldamm-MaR um 15 dB
reduzieren.

Hinweise

D Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Auf die Vorgaben der DIN 4149

(Bauten in deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.

hhhhh

\;:_..-»1éeltu ngsbereich
S, 4 [ /.

e

\

1eRIEnBtER
..........

%D

38 ]

sy B NBad:Els_t_?r- | L
u\.:"{" [ IR/ FhY ks

3 PR RN S s a iy

- I N /
- L] : f‘ i - . | a R, | £ 9‘ . :’ //
' al :’?'a Ae @3 ¥ '
Wty ST 2Ly q

Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2025

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

Stadt Bad Elster
Vogtlandkreis

1.Anderung Bebauungsplan
»,Sudliche BahnhofstraBe* in Bad Elster

BEARBEITUNGSSTAND: ENTWURF 05/2025

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS: - TEIL A — PLANZEICHNUNG M 1:500
-TEIL B —TEXT

PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

FURSTENSTRARE 23

09130 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX: 0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG:

BLATTGROSSE: 1350 x 890
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