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Plangrundiage

Die Plangrundlage der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationsen (ALKIS) des Staatsbetriebes
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) — Vogtlandkreis,
Stand November 2019.

Der mégliche Kopierfehler betragt 3%.

Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
Stand: Juni 2016

Zeichenerklarung

-

Planzeichen der Plangrundiage

Gebdudebestand

rdumlicher Geltungsbereich der Satzung Uber die Festlegung
bebauter Bereiche im AuBenbereich gemaB § 35 Abs. 6 BauGB

StaatsstraBe 306

FlurstGcksgrenze
713/6 FlurstGcksnummer

Nachrichtliche Ubernahmen

Wald nach SachsWaldG

Heilquellenschutzgebiet Bad Brambach - Bad Elster, Schutzzone I
_Bt Elt-Leitung, oberirdisch
_ Bt Elt-Leitung, unterirdisch

Trinkwasserleitung, unterirdisch
_Telekom | Telekomleitung, unterirdisch

geschitzte Teile von Natur und Landschaft
nach §§ 20 bis 30 BNatSchG und 13 bis 21a SachsNatSchG

FFH-Lebensraumtyp ,,Flachland-M&hwiesen* (Code 6510)

FFH-Lebensraumtyp ,,Hainsimsen-Buchenwald"” (Code 92110)

Landschaftsschutzgebiet ,,Oberes Vogtland*
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Naturpark Erzgebirge/Vogtland
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Entwicklungszone

Grenze zwischen der Entwicklungszone und der Schutzzone
Naturpark ,,Erzgebirge/Vogtland*

Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Sdachsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Sdachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
02.07.2019 (SachsGVBI. S. 542)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Textliche Festsetzungen

§1

§ 2

§3

§4
(1)
(2)

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung umfasst die
FlurstOcke 713/6, 715 und 716 sowie Teile der FlurstUcke 505/6, 713/5, 714/1 und
717/4 der Gemarkung Bad Elster gemdaB Planzeichnung. Die Planzeichnung ist
Bestandteil dieser Satzung.

Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks-
und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2
BauGB.

Der Emichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- Einer Darstellung des Flachennutzungsplans for  Fladchen fOr  die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

- Die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflUrchten
lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberUhrt.
Zulassigkeitsbestimmungen

Bauliche Vorhaben gemadB § 2 sind zuldssig, wenn sie sich in Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundfldchen in die
Eigenart der nGheren Umgebung einfugen. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen gewahrt bleiben. Die ErschlieBung muss
gesichert sein.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen
Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Die Errichtung oder wesentliche Anderung einer baulichen Anlage im Sinne der
baurechtlichen Vorschriften innerhallb des rGdumlichen Geltungsbereiches der
AuBenbereichssatzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, Uber
dessen  Zuldssigkeit  innerhalb des erforderlichen nachgeordneten
Zulassungsverfahrens entschieden wird.

Hinweise

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(10)

Der natlrliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten
gemdaB § 202 BauGB und § 1 BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten.

Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemdaB § 5 Sachsische Hohlraumverordnung das Sdchsische Oberbergamt
davon in Kenntnis zu setzen.

Anpflanzungen sind unter BerUcksichtigung der GrenzabstGdnde gemdaB
SAchsNRG vorzunehmen.

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ist zu beachten.

Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die DurchfUhrung von orts- und
vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020
empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur
Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhdltnissen sowie die Ausweisung
von Homogenbereichen (einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten)
hinsichtlich der gewdhlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten,
Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaBnahmen nach DIN
EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den
notwendigen Umfang an ErkundungsmaBnahmen und an zu erbringenden
Nachweisen ein-grenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben dndern oder auch
die angetroffenen geologischen Verhdaltnisse von den erkundeten abweichen,
sollte  eine  Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen
Baugrunduntersuchung erfolgen.

Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang
(Erkundungsbohrungen, Bau-grundgutachten, hydrogeologische
Untersuchungen oder Ahnliches) durchgefihrt wurden oder noch werden, sind
die Ergebnisse von Behdrden des Freistaates Sachsen, der Landkreise,
Kreisfreien Staddte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des
offentlichen Rechts unter Verweis auf § 15 des SGchsischen Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetzes (SGchsKrWBodSchG) an das Sdchsische Landesamt
for Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu Ubergeben.

Im Falle der DurchfUhrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige-
und Bohrergebnismitteilungspflicht gemdB dem Gesetz Uber die
Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstG)
sowie der Verordnung zur AusfUhrung des Gesetzes Uber die Durchforschung
des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstGDV) gegenuber
dem Sdchsischen Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
hingewiesen. Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung
von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL
www.geologie.sachsen.de verfugbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal
+ELBA.Sax" elektronisch erfolgen.

Das Satzungsgebiet liegt in einem archdologischen Relevanzbereich. Bei
sadmtlichen TiefbaumaBnahmen sind Funde und Fundzusammenhé&nge im Sinne
von § 2 SachsDschG zu erwarten. GemdaB § 14 SachsDschG bedurfen deshalb
samtliche TiefbaumaBnahmen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
Sollten bei der BauausfUhrung Kampfmittel zu Tage treten, ist dies nach § 3 der
Kampfmittelverordnung unverziglich der nédchstgelegenen Polizeidienststelle
oder Ortspolizeibehdrde anzuzeigen. Das Betreten der Fundstelle ist nach § 4
der Kompfmittelverordnung verboten.

Durch den Uber Planfeststellung geregelten Ausbau der StaatsstraBe 306
(Modernisierung der historischen grenziberschreitenden StraBenverbindung
Bad Elster — Hranice) der aktuell realisiert wird, kann es bei den im rGumlichen
Geltungsbereich liegenden Grundsticken durch Verbreiterung der StraBe zu
Anderungen beim Zuschnitt der GrundstUcksgrenzen kommen.

AuBenbereichssatzung ,,Untere Barenloher Stra3e*

Die Stadt Bad Elster erlasst gemdaB § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches sowie nach
§ 89 der Sachsischen Bauordnung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Sachsen nach Beschlussfassung durch den Stadtrat am die
AuBenbereichssatzung ,Untere Barenloher StraBe”, bestehend aus

der Planzeichnung im MaBstab 1:1.500 und
den fextlichen Festsetzungen

in der Fassung 05/2020.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bad Elster, den Siegel BUrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Elster hat in 6ffentlicher Sitzung am die
Aufstellung der AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
Nr. am ortsUblich bekanntgemacht.

Bad Elster, den Siegel BUrgermeister
Der Entwurf wurde durch den Stadtrat am gebilligt. Dabei wurde
bestimmt, die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 BauGB

durchzufUhren.

Bad Elster, den Siegel BUrgermeister
Der Offentlichkeit wurde nach ortsUblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. am gemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit
§3Abs. 2 BauGB durch die offentliche Auslegung in der Zeit
vom bis Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Mit
Schreiben vom erfolgte die Beteiligung der berUhrten Behdrden
geman § 13 Abs. 2 Nr. 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wurden in der Zeit vom bis zus@tzlich auf die
Internetseite der Gemeinde und in das Zentrale Landesportal Bauleitplanung
des Freistaates Sachsen eingestellt und darGber zugdnglich gemacht.

Bad Elster, den Siegel BUrgermeister
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden am gepruft
und gemaB § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Bad Elster, den Siegel BUrgermeister
Die Satzung wurde vom Stadtrat am

wurde gebilligt.

beschlossen. Die Begrindung

Bad Elster, den Siegel BUrgermeister

Die AuBenbereichssatzung wurde ausgefertigt.

Bad Elster, den Siegel BUrgermeister
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft ZU erhalten ist, wurden am im
Amtsblatt Nr. ortsUblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf
die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB und § 4 Abs. 4 SGchsGemO)
hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Bad Elster, den Siegel BUrgermeister
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