


il Einzelbewertung

Die Fachbereiche Denkmalschutz, Abfallwirtschaft, Brand- und Katastrophenschutz und Kataster
wurden am Planverfahren beteiligt. Der Plananderung stehen seitens dieser Fachbereiche keine Be-
lange entgegen, Forderungen und Hinweise wurden nicht vorgebracht.

Bauplanung

Nach § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Mit dem Begriff des Entwickelns ist eine gewisse Freiheit der Gestaltung verbunden. Der Gemeinde
steht somit bei der weiteren Ausplanung der Bebauungsplane ein Spielraum zur Verfugung, soweit
die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans fiir den engeren Bereich des Bebauungsplans nicht
angetastet wird. In Zweifelsfillen sollte eine Anderung des Fldchennutzungsplans betrieben werden.
Wird der zuldssige Rahmen Uberschritten, muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren, ge-
andert oder erganzt werden.

Der Bebauungsplan kann in gewissen Grenzen von den Darstellungen abweichen, und zwar von Art
und MaB innerhalb der jeweiligen flachenmaRigen Darstellung als auch von den raumlichen Abgren-
zungen. Abweichungen mussen sich aus dem — im Verhaltnis zwischen Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan vorliegenden — Ubergang in eine stérker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen,
und der Bebauungsplan darf trotz der Abweichung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplans
fur den engeren Bereich nicht widersprechen. Fur die Beurteilung der Frage, ob noch ein Entwickeln
vorliegt, sind die Umsténde des Einzelfalls maRgeblich. Das BVerwG sieht eine geringfiigige Abwei-
chung in den genannten Verhéltnissen als im Rahmen des Entwickelns liegend an; die Geringfligig-
keit soll nach der Gewichtigkeit iS einer Quantitat und Qualitéat — in letzterer Beziehung im Hinblick
auf die Art der Flache und ihre Bedeutung (Funktion, Wertigkeit) im stéadtebaulichen Geflige — beur-
teilt werden. In der Regel gehért von der zum Bebauungsplan einzuhaltenden Grundkonzeption des
Flachennutzungsplans die Zuordnung der einzelnen Baufldchen zueinander und zu den von Bebau-
ung freizuhaltenden Gebieten. So hat das BVerwG in der Entscheidung vom 28. 2. 19754 C 74.72,
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets und eines Gewerbegebiets auf einer im Flachen-
nutzungsplan als Grunflache bzw. als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Flache nicht mehr
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Nach alledem ist hier der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 Satz 1
BauGB zu andern, da sich hier eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage in ein Son-
dergebiet entwickeln soll und sich somit die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans andert.
Dies hatten wir dem Planungsburo bereits mit E-Mail vom 15.10.2024 mitgeteilt.

Bereits seit den Anderungen des Baugesetzbuchs von 2004 und 2011 ist eindeutig geregelt, dass
sich auch die Stadtentwicklung an den Zielen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung orientie-
ren soll und dies zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gehért (§ 1 Abs.5 BauGB). Kli-
maschutz ist nicht nur ein unverbindliches Planungsziel. Vielmehr sind in der Bauleitplanung gem. §
1 Abs. 6 BauGB die ,Nutzung erneuerbarer Energien” und die ,sparsame und effiziente Nutzung
von Energie* im Rahmen des Abwéagungsgebots zu berlicksichtigen.

,In der Abwagung zu berilicksichtigen“ bedeutet aber auch, dass neben dem Kriterium des Klima-
schutzes eine Vielzahl weiterer Belange, die § 1 Abs. 6 BauGB nennt, in der Planung zu beachten
sind. Diese Belange sind gem. § 1 Abs. 7 BauGB gerecht gegeneinander und untereinander abzu-
wéagen.



Von den Schwerpunkten kénnen dies z.B. sein:

. Kompakte Baukérper, Sudorientierung und Besonnung (passive und aktive Sonnenenergie-
nutzung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB)

. Zentrale Energieversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

. Verwendung von Energietragern (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

. MaRnahmen fur erneuerbare Energien oder Kraft-Warme-Koppelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)

. WarmedammmafRnahmen und Warmebedarfswerte (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V. m. § 3
Abs. 1 BImschG)

. Dach- und Fassadenbegriinungen u.a. zu positiven Wirkungen auf das Kleinklima, den Was-
ser-haushalt sowie zur Verbesserung der Effizienz von Photovoltaikanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

. Flachensparende Siedlungsformen und Vermeidung von Flachenversiegelungen (siehe Bo-
den-schutzklausel § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB

. Anschluss- und Benutzerzwang an éffentliche Nah- oder Fernwarmenetze (§ 16 EEWarmegG,
§ 9 Abs. 4 BauGB)

. Stadtebauliche Vertrage zu Bebauungsplénen zu Aufgaben der 6rtlichen Gemeinschaft im

Bereich Klimaschutz (§ 11 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauGB)

Die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung sollten generell ein eigenes Fachkapitel in der Be-
grundung zum Bebauungsplan erhalten, worin die jeweiligen Inhalte, Optionen und MaR~“nahmen
fur den gesamten Bereich des Plangebietes diskutiert werden.

Grundsatzlich besteht generell die materielle Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung. Hierzu empfehlen wir die Vereinbarkeit der Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung abzuklaren. Hierunter fallt auch der sich in Aufstellung befindlichen Regionalplan. Zu-
standige Raumordnungsbehdérde ist hierfur die Landesdirektion Sachsen. In der eingereichten Be-
grindung wurden hier keine Aussagen getroffen.

Es wird empfohlen, die Satzung (erforderlicher Satzungstext mit Ausfertigungsvermerk usw.) hin-
sichtlich der Einhaltung ihrer Anforderungen friihzeitig im Verfahren mit dem Kommunalaufsichtsamt
unseres Hauses abzustimmen. Ein Satzungstext wurde zum jetzigen Zeitpunkt in die Planzeichnung
nicht eingearbeitet.

Fur Fragen steht Herr Rink, Tel. 03741 300-1990, E-Mail: rink.sebastian@vogtlandkreis.de zur Ver-
fugung.

Wirtschaftsforderung und Tourismus

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen seitens der Bereiche Wirtschaftsférderung
und Tourismus keine Einwande.

Grundsatzlich wird das Vorhaben der Stadt Bad Elster befurwortet. Im Zuge der Realisierung des
Vorhabens werden zwei wichtige Unternehmungen in Bad Elster untersttzt. Arbeitsplatze werden
gesichert und neue geschaffen. AuRerdem dient die Malnahme der Standortsicherung und ermég-
licht eine stabile Ausrichtung beider Unternehmen.

Aus touristischer Sicht ist die Aufwertung/der Ausbau des tberregional bekannten und beliebten
Kur- und Erholungsort Bad Elster ausdrtcklich zu begriiRen. Das Staatsbad nimmt einen sehr ho-
hen Stellenwert in der Tourismuslandschaft des Vogtlandes ein und trégt entscheidenden zu einer
positiven Wahrnehmung der Region nach aulen dar.



Im Hinblick auf die Vermarkung des mdéglichen Hotelneubaus und ggf. die bauliche Anpassung an
Standards zur Klassifizierung/Zertifizierung ist eine Abstimmung mit dem Tourismusverband Vogt-
land e.V. angeraten. Dadurch kénnen bestehende Vermarktungs- und Buchungskanéle sowie
Markanalysen genutzt werden und die baulichen Anlagen ggf. den touristischen Anforderun-
gen/Nachfragen angepasst werden.

Fur Fragen stehen Frau Zéliner-Wurfel, Tel. 03741 300-1076, E-Mail: zoellner-wuerfel.isabel@vogt-
landkreis.de sowie Frau Straul’, Tel. 03741 300-1072, E-Mail: strauss.susan@vogtlandkreis.de zur
Verfugung.

Forstwirtschaft

Seitens der Forstbehérde gibt es folgende Anmerkungen zur vorgelegten Anderung des Bebau-
ungsplanes:

Im Sudosten an der Geltungsbereichsgrenze grenzt Wald gemaR § 2 Sachsisches Waldgesetz
(SéchsWaldG) an. Entsprechende Regelungen bezogen auf den Abstand von Geb&uden zu Wald
sind bereits im genehmigten Bebauungsplan festgelegt. Diese sind auf die Baufelder von SO3 und
SO4 zu Ubertragen.

Fur das SO1 werden keine weiteren forstrechtlichen Belange des SachsWaldG berihrt.

Fur Fragen steht Frau Ulbrichova, Tel. 03741 300-1978, E-Mail: ulbrichova.vlasta@vogtlandkreis.de
zur Verfugung.

Naturschutz
Die eingereichten Unterlagen sind derzeit noch unvollstandig.

1. Es ist ein Artenschutzfachbeitrag zu erstellen. Soweit erforderlich sind daraus VermeidungsmafR-
nahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmallnahmen abzuleiten.

Das Erfordernis der Erstellung eines Artenschutzfachbeitrages v. a. fur die zur Nutzungsanderung
vorgesehene Teilflache des Flurstlickes Nr. 3/7, Gemarkung Bad Elster ergibt sich aus den gesetzli-
chen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG. Die Verbotstatbe-
stédnde des Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG flr besonders geschitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten durch die Umgestaltung dieser Flache von einer Grinflédche zu einer
bebauten Flache durfen nicht verletzt werden. Geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten,
wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren und Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt das T6tungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Absatz 1 Nummer
1 BNatSchG nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6-
tungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht
vermieden werden kann. Ggf. sind somit VermeidungsmaRnahmen abzuleiten und festzusetzen.
Gleichsam liegt das Verbot der Zerstérung, Beschadigung oder Entnahme von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur nach § 44 Ab-
satz 1 Nummer 3 BNatSchG nicht vor, wenn die dékologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen dazu auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt
werden. Ggf. sind daher vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festzusetzen.



2. Es ist eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu erstellen sowie daraus entsprechende Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen abzuleiten.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes sind naturschutzrechtlich geeignete Flachen oder
MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB festzusetzen, die den zu erwarten-
den Eingriffen zugeordnet und vom Eingriffsverursacher oder von einem von ihm Beauftragten um-
gesetzt werden und die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts dékologisch kompensieren.

§ 1a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB
zu bericksichtigen sind.

Im vorliegenden Fall besteht der zu erwartende Eingriff in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts v. a. in der Umgestaltung einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 3/7, Gemarkung Bad
Elster von einer Griunflache zu einer bebauten Flache. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind die Eingriffe aus Griinden des Platzmangels voraussichtlich nicht aus-
gleichbar. § 9 Abs. 1a BauGB raumt jedoch die Méglichkeit ein, dass die Festsetzungen von Fla-
chen oder Ma3nahmen zum Ausgleich auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen kén-
nen. Aufgrund der genannten Zwangslage kann im vorliegenden Fall hiervon Gebrauch gemacht
werden.

Die festzusetzenden Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 setzen
voraus, dass sie naturschutzrechtlich geeignet sind, um den vollstadndigen ékologischen Ausgleich
erfullen zu kénnen. Gleichsam obliegt dem Eingriffsverursacher die Verpflichtung, die festgesetzten
MaRnahmen zum Ausgleich bis zur Beendigung des Eingriffs oder unmittelbar danach umzusetzen
oder einen Dritten zu beauftragen, der fur ihn die Umsetzung durchfihrt.

Hinweis

Das Plangebiet befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Vogtland®. Die anders lau-
tende Aussage im Begriindungsteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ist daher zu korrigieren.
Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes sind auf dem Geoportal des Vogtlandkreises
https://geoportal.vogtlandkreis.de/ unter Themen/Natur und Umwelt/Naturschutz/Schutzge-
biete/Landschaftsschutzgebiete einsehbar.

Fur Fragen steht Frau Fuchs, Tel. 03741 300-2137,
E-Mail: fuchs.leanka@vogtlandkreis.de zur Verfligung.

Abfallrecht/Bodenschutz
Es bestehen bodenschutzrechtliche Bedenken gegen das Vorhaben.

Um diese Bedenken auszurdumen, missen zuvor die folgenden Fragestellungen der Unteren Was-
serbehdérde geklart werden (siehe dazu auch Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde), da diese
unmittelbar mit der Bodenfunktionalitat vor Ort verbunden sind:

- Bleiben der Hochwasserabfluss und die Wasserstandhéhe unbeeinflusst?

- Bleibt die Hochwasserriickhaltung weitestgehend unbeeintrachtigt und kann der Verlust von ver-
lorengehendem Ruckhalteraum im notwendigen Umfang ausgeglichen werden?

- Ist davon auszugehen, dass der vorhandene Hochwasserschutz weiterhin erhalten bleibt?

GemaR § 1 BBodSchG sollen Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen bei Einwirkun-
gen auf den Boden weitestgehend vermieden werden. GemaR § 4 Abs. 1 BBodSchG (Vorsorge-
pflicht) dirfen keine schadlichen Bodenveranderungen durch Bodeneinwirkungen (Baumalnahmen)



hervorgerufen werden. Im o. g. Fall wirde eine Beeintrachtigung des Wasserabflusses, des Was-
serrickhalteraumes und des Hochwasserschutzes eine starke Beeintrachtigung der am Ort vorhan-
denen Bodenfunktionalitat bedeuten und dem zu Folge eine schadliche Bodenverdanderung geman
des genannten § 4 BBodSchG hervorrufen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.
3 BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
Dementsprechend sind Vorhaben, die eine solche schadliche Bodenveranderung hervorrufen kénn-
ten, aus bodenschutzrechtlicher Sicht abzulehnen.

Fur Fragen steht Frau Beyer, Tel. 03741 300-2176,
E-Mail: beyer.lisa@vogtlandkreis.de zur Verfugung.

Wasserwirtschaft/Wasserrecht

Die vorgelegten Unterlagen zur Anderung / Erweiterung des Bebauungsplans sind nicht abschlie-
Rend pruffahig. Es fehlen wesentliche, genehmigungsrelevante Unterlagen zu wasserwirtschaftli-

chen Sachverhalten in Wasserschutzgebieten. Die Planunterlagen sind dahingehend zu erganzen
bzw. zu &ndern und erneut zur Prufung vorzulegen.

Wasserbaufachlich

Die Flache des Sondergebietes Uberdeckt die Weile Elster (GWK: 566 1137) mit Ihrem Gewasser-
randstreifen vollstandig. Dieser Schutzstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der 6kologi-
schen Funktion oberirdischer Gewdasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflus-
ses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Im Zusammenhang bebauter
Ortschaften betragt der Gewasserrandstreifen entsprechend der §§ 38 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und 24 Abs. 2 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) 5 m ab Béschungsoberkante. Der
Gewasserrandstreifen ist von baulichen Anlagen und sonstiger Anlagen freizuhalten. Dieser ist in
Folge als Griinflache, die von Bebauung freizuhalten ist, auszuweisen. Die Weille Elster ist als Was-
serflache auszuweisen.

Das Sondergebiet Uberschneidet sich zum Teil mit dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Weillen Elster (U-566 1004). GemaR § 78 Abs. 1 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Au-
Renbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch in festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Nach § 78 Abs. 2 WHG kann die zusténdige Behérde
abweichend von Absatz 1 Satz 1 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulas-
sen, wenn

1. keine anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kén-
nen,

das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten
sind,

der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,
die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riick-
halteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz
2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen
Schaden zu erwarten sind.
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Bei der Prufung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8 sind auch die Auswirkungen
auf die Nachbarschaft zu berlicksichtigen.



Im Textteil des BBP wird lediglich von einer hochwasserangepassten Bauweise gesprochen. Aus-
fuhrungen dazu sowie zu den anderen Prifkriterien liegen im BBP nicht vor und sind nachzureichen.
Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist in den Bebauungsplan nachrichtlich zu tibernehmen.
Die Flache fir den Bereich SO 1, Boutique — Hotel, die sich mit dem festgesetztem Uberschwem-
mungsgebiet Uberschneidet, ist als Gebiet auszuweisen, in welchem bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte bauliche oder technische Malnahmen getroffen werden mussen, die der Ver-
meidung oder Verringerung von Hochwasserschaden, einschlieRlich Schaden durch Starkregen,
dienen sowie die Art dieser MalRnahmen.

Der Standort des BBP befindet sich auch innerhalb des Hochwasserrisikogebietes der WeilRen Els-
ter. Dies entspricht dem Gebiet, was bei Extremhochwasser Uberflutet wird. Grundlage fir die Aus-
dehnung der Gebiete bilden hydraulische Berechnungen, welche im Rahmen der Erstellung der
Hochwasserschutzkonzeption (HWSK) im Jahr 2004 durchgefuhrt wurden.

Gemal § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG sollen bauliche Anlagen in Hochwasserrisikogebieten nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet oder wesentlich erweitert werden.
Sich Uberschneidende Flachen mit dem Risikogebiet sind als Gebiet auszuweisen, in welchem bei
der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MalRnahmen getroffen wer-
den mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden, einschliellich Scha-
den durch Starkregen dienen sowie die Art dieser Mal3nahmen.

Heilwasserschutz

Das Vorhabengebiet befindet sich vollstéandig in der qualitativen Schutzzone 1l und der quantitativen
Schutzzone A des Heilquellenschutzgebiets Bad Brambach — Bad Elster. Es gelten die Regelungen
der Verordnung des Vogtlandkreises tber die Neufestsetzung des Heilquellenschutzgebietes fur die
staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Brambach und Bad Elster (HQSG-VO).

In der eingereichten Planung wurde nicht auf die Belange des Heilwasserschutzes eingegangen.
Gemal § 4 Nr. 2 HQSG-VO ist bei flachenhaften Eingriffen in den Untergrund, auch wenn sie dem
Kurbetrieb dienen, die Unbedenklichkeit des Eingriffes im Vorfeld durch ein geologisches/ hydrogeo-
logisches Standortgutachten nachzuweisen.

Gemal dem dazugehdrigen Vorbescheid ist fir den Neubau eine Bohrpfahlgriindung vorgesehen.
GemaR § 4 Nr. 1 HQSG-VO sind punktuelle Erdaufschliisse jeder Art verboten, sofern sie nicht zur
Uberwachung des Grundwassers bzw. der Heilwasservorkommen erforderlich sind. Dies ist vorlie-
gend nicht gegeben. Durch das Einbringen der Pfahle bis zu einer tragfahigen Boden- bzw. Ge-
steinsschichten stehen diese in unmittelbarem Kontakt mit den Heilwassern und kénnen daher Aus-
wirkungen auf die Wasserbeschaffenheit haben. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass das in
Kontakt mit den Pfahlen stehende Wasser die Pfahle angreift. Um dies zu vermeiden, mussten
Stoffe zum Einsatz kommen, die sich ebenso negativ auf die Wasserbeschaffenheit auswirken kén-
nen. Damit ist diese Art von Griindung unzulassig.

Ferner soll auf dem bestehenden Parkhaus eine Uberdachung tiber die oberste Bestandsparkebene
errichtet werden und dies voliflachig mit Photovoltaik bzw. einer Photothermie-Anlage bestlickt wer-
den. GemaR § 7 Abs. 2 Nr. 3.01 HQSG-VO ist in der qualitativen Schutzzone Il die Errichtung von
Anlagen zum Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen verboten. Unabhangig davon durfen be-
reits nach § 49 Abs. 1 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen
(AwSV) derartige Anlagen in den engeren Schutzzonen nicht errichtet werden.

Entwasserung
Obwohl die nachweislich gesicherte Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser genehmi-

gungserheblich fur die geplante Erweiterung des Plangebietes ist, sind dazu keine ausreichend prif-
fahigen Angaben oder Darstellungen enthalten.



Wegen der gesonderten Genehmigungsbedurftigkeit aller Entwasserungsanlagen in einem Wasser-
schutzgebiet kann die Zustimmung zur Erweiterung nur fir den Fall in Aussicht gestellt werden,
dass dem Planentwurf eine regelgerechte Entwasserungsplanung (Genehmigungsplanung) fur
Schmutz- und Regenwasser des Erweiterungsbereiches beigefuigt und diese seitens der UWB als
genehmigungsfahig bewertet wird.

Die Einbeziehung eines befahigten Entwasserungsplaners wird dringend angeraten

Hinweise

Nach Prifung des dazugehérigen Vorbescheides wird das Hotel entsprechend den Planunterlagen
mittels Aufstanderung hochwasserangepasst geplant. Wie viele Stltzen notwendig sind, ist in den
Planunterlagen aktuell nicht ersichtlich.

Fur das Vorhaben sollen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Gelédndeauf- und -abtragungen
erfolgen. Ob sich diese volumenmaRig aufheben, ist nicht ersichtlich.

Im Zusammenhang mit der Errichtung des Hotels werden Treppen im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet errichtet. Diese kdnnen den schadlosen Hochwasserabfluss behindern und sind daher
auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes anzuordnen.

Far Fragen steht Herr Kunze, Tel. 03741 300-2110, E-Mail: kunze.mirko@vogtlandkreis.de
zur Verfugung.

Immissionsschutz

Die Plananderung hat mit der Ausdehnung bebaubarer Sonderflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes eine nachteilige Veranderung der bisherigen Gerauschimmissionssituation am Plan-
standort zur Folge.

Durch das bauliche Heranrtcken einer immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedrftigen
Anlage auf der Sonderflache SO 1 (Boutique Hotel) an die Bebauungen der Bahnhofstralle missen
unter Beachtung der nicht bekannten Gerauschimmissionsvorbelastung anderer bereits vorhande-
ner Anlagen nach TA Larm im Planbereich, Mallnahmen zur Gerduschminderung getroffen werden,
da ansonsten insgesamt unzuldssige Richtwertliberschreitungen zu besorgen sind.

Zur Bauleitplanung liegt bisher keine umfassende schalltechnische Untersuchung hinsichtlich immis-
sionsschutzrechtlicher Festsetzungen vor.

Bauliche, technische oder organisatorische Larmminderungsmaflnahmen sind dabei malgeblich.
Hinweis

Der baurechtliche Antrag auf Vorbescheid zu Errichtung und Betrieb des Kénig Albert Boutique Ho-
tels ist immissionsschutzrechtlich parallel bereits geprift worden.

Dabei wurde festgestellt, dass die Beurteilungspegel der Anlagengerdauschimmissionen des Bou-
tique Hotels die reduzierten Immissionsrichtwerte (IRW-auzen) von 49 dB(A) tags und 34 dB(A)
nachts an den schutzwiirdigen Raumen der Gebaude Bahnhofstrale 3 - 13 nicht Uberschreiten dir-
fen. Fur das anstehende Baugenehmigungsverfahren muss daher vom Bauherrn eine Schallimmis-
sionsprognose vorgelegt werden.

Far Fragen steht Frau WeiRe Tel. 03741 300-2195, E-Mail: weisse.antie@vogtlandkreis.de, zur Ver-
fagung.




KreisstraBenbau
Kreisstraen sind nicht betroffen.
Das Landesamt fur Strallenbau und Verkehr (LASuV) ist am Planverfahren zu beteiligen.

Die Radverkehrskonzeption des Vogtlandkreises 2017 ist im Planverfahren einzubeziehen.

Das aktuell bestehende Radverkehrsnetz (mit Radrouten etc.), welches dem Landratsamt VVogtland-
kreis gemeldet wurde (ggf. abweichend von der Radverkehrskonzeption Vogtlandkreis 2017), ist im
Geoportal des Vogtlandkreises einsehbar und bei der weiteren Bearbeitung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sudliche Bahnhofstrale“, Bad Elster* zu beriicksichtigen.

Fur Fragen steht Herr Maul, Tel. 03741 300-2321, E-Mail: maul.alexander@vogtlandkreis.de
zur Verflgung.

Verkehrslenkung und -sicherung

Gegen die Anderung zum Bebauungsplan bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht vom Grundsatz

her keine Einwénde.
Nachstehend genannte Hinweise sind jedoch bei der weiteren Ausfuhrungsplanung zu berucksichti-

gen:

Die direkte geplante VerkehrserschlieBung ist aus dem Vorentwurfsplan vom Stand November 2024
nicht eindeutig entnehmbar.

Das geplante Hotel erzeugt zwangslaufig Infrastrukturbedarf an Parkplatzen. Inwieweit das vorhan-
dene Parkhaus den zusétzlichen Bedarf abdecken kann, vermag der Betreiber des Parkhauses am
besten einschatzen kénnen.

Auch die geplante Zahnarztpraxis wird einen Parkplatzbedarf fur Personal und Patienten erfordern.
Ob der Wirtschaftsverkehr zum neuen Hotel rickwartig erfolgt oder tUber eine Fahrschleife vor dem
Hotel ist den Unterlagen nicht entnehmbar.

Anhand des Planes sind 3 neue Zufahrten/Ausfahrten eingezeichnet. Auf die im Bestand befindliche
Bushaltestelle wird unsererseits hingewiesen.

Eine abschlieRende Beurteilung zur geplanten VerkehrserschlieBung im Plangebiet (siehe Punkt
4.2) wird erst nach Vorlage von detaillierten Planungen erfolgen.

Fur Fragen steht Frau Ast, Tel. 03741 300-2810, E-Mail: ast.constanze@vogtlandkreis.de unter An-
gabe Reg. Nr. 2025U00005 zur Verfigung.

Kampfmittelbelastung

Hinsichtlich einer méglichen Kampfmittelbelastung aus der Zeit bis 1945 wird Folgendes mitgeteilt:

Das Vogtland, insbesondere die Stadt Plauen, und u. a. auch Flachen in der Nahe des angefragten
Bereiches wurden wahrend des 2. Weltkrieges von mehr als 14 Bombenangriffen heimgesucht. Kon-
krete Hinweise Uber zu erwartende Kampfmittelfunde im angefragten Baubereich liegen nach Aus-
wertung der dem Landratsamt Vogtlandkreis vorliegenden Unterlagen, einschlief3lich der von der Lan-
despolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen, Fachdienst Kampfmittelbeseitigung tibergebenen Un-
terlagen jedoch nicht vor.

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet diesen Fund unver-
zlglich der nachstgelegenen Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehérde anzuzeigen (§ 3 Kampfmit-
telverordnung).
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Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsatzlich oder fahriassig
gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstéRt, handelt ordnungswidrig und kann mit einer
Geldbule bestraft werden.

Die Bauausfiihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

Fur Fragen steht Herr Leiner, Tel. 03741 300-2516, E-Mail: leiner.jonas@vogtlandkreis.de zur Ver-
fugung.

IV. Hinweise

Weitere Auflagen, die sich im 6ffentlichen Interesse als notwendig erweisen sollten, bleiben vorbehal-
ten.

Diese Stellungnahme gilt nicht als Genehmigung im Sinne des Rechtsverfahrens und ersetzt keine
Abstimmung und Fachgenehmigung, die bei der weiteren Planung und Realisierung der Mallnahme
zu erbringen sind.

Das Landratsamt Vogtlandkreis ist Uber das Abwagungsergebnis in Kenntnis zu setzen (Protokollaus-
zZug).

Im Falle einer Verdéffentlichung der Stellungnahme sind aus Datenschutzgriinden die unmittelbaren
Ansprechpartner mit Verbindungsdaten unkenntlich zu machen, d.h. zu schwarzen oder ganz zu ent-

fernen.

Im Auftrag Verteiler
beteiligung@staedtebau-chemnitz.de

O

Marion PaRler
Amtsleiterin



