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LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Stadt Bad Elster
Bauamt
Kirchplatz 1
08645 Bad Elster

nachrichtlich an:

- PV Region Chemnitz

- LRA Vogtlandkreis

- Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Vogtlandkreis - Stadt Bad Elster

1. Anderung des Bebauungsplanes (BP) ,,Siidliche BahnhofstraRe*,
Bad Elster - Vorentwurf: November 2024

Stellungnahme der Raumordnungsbehdrde

E-Mail des Planungsbtiros vom 19. Dezember 2024 mit der Bitte um raum-
ordnerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB. Nach Pri-
fung der uns vorliegenden Unterlagen gibt die Raumordnungsbehérde fol-
gende raumordnerische Stellungnahme ab:

Der Planung steht im Einklang mit dem den Erfordernissen der Raum-
ordnung, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden.

Begrindung
1. Sachverhalt

Anlass fiir die Aufstellung des Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes
sind aktuelle Entwicklungsabsichten der HKA Boutique Hotel Errichtungs
GmbH und der Séchsischen Staatsbdder GmbH im Plangebiet.

Aufgrund der hohen Hotelauslastung plant die HKA Boutique Hotel Errich-
tungs GmbH, den Bau eines sog. Boutique-Hotels im Kurpark auf der Park-
anlage sudlich der Alberti-Briicke zwischen der Bahnhofstrafze und dem Ufer
der Weil3en Elster. Der beplante Bereich liegt beidseitig der Weil3en Elster
am Nordrand der Stadt Bad Elster und umfasst ca. 2,16 ha.
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Das Hotel soll max. sechs Geschosse inkl. Untergeschoss aufweisen. In der Erdge-
schosszone sind 7 drei Boutiquen und eine Zahnarztpraxis vorgesehen.

Des Weiteren mochte die Sachsischen Staatsbader GmbH auf dem bestehenden Park-
haus eine Uberdachung Uber die oberste Bestandparkebene errichten und diese voll-
flachig mit einer Photovoltaik bzw. einer Photothermie-Anlage bestiicken.

Im wirksamen Flachennutzungsplan Bad Elster von 1998 ist im Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen BP eine Grinflache (Bereich geplantes Boutique-Hotels) und
eine Sonderbauflache dargestellt.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf Grundlage der folgenden Gesetze und Raum-
ordnungsplane gepruft:

— Raumordnungsgesetz

— Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
— Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

— Regionalplan Region Chemnitz 2024 (RP RC)

3. Raumordnerische Bewertung

Gemal Festlegungskarte 1.2 - Raumnutzung RP RC befindet sich der Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen BP innerhalb eines Vorbehaltsgebiets Hochwasser (Ri-
sikobereich). Der Grundsatz 2.2.2.4 RP RC, wonach in Vorbehaltsgebieten Hochwasser
(Risikobereich) eine dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen soll, ist bei
der Vorhabenplanung zu berlcksichtigen.

Gemald Festlegungskarte 11 - Sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft RP RC
stellt die Weil3e Elster innerhalb des Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen
BP einen Regionalen Schwerpunkt der Flieigewéssersanierung dar. Das Ziel 2.2.1.6
RP RC, wonach in diesen Bereichen MaRnahmen durchzufiihren sind, die eine Verbes-
serung des Gewasserzustandes bewirken und die Erreichung der Qualitatsziele der
EU-WRRL unterstitzen, ist zu beachten.

Weiter beriihrt das Vorhaben gemald Festlegungskarte 13 - Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir Flederméuse RP RC sehr relevante und relevante Multifunktionsraume
fur Fledermause. GeméaR Grundsatz 2.1.3.9 RP RC sollen die festgelegten Gebiete mit
besonderer Bedeutung fur Fledermause in ihrer Funktionsfahigkeit als Lebensraum fir
Flederm&use erhalten werden. Wir verweisen auf das Abstimmungserfordernis mit der
unteren Naturschutzbehdrde.
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4. Hinweise
Hinweise aus der Abteilung 4 - Umweltschutz

Referat 42 - Oberflachenwasser, Hochwasserschutz (Frau Solbrig, Tel.: 0371/532-
1661)

Insbesondere die fir den Hotelneubau vorgesehen Flachen links der Weil3en Elster
befinden sich zu einem erheblichen Teil in dem nach § 72 SachsWG festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet U-5661004 der WeiRen Elster. Nach § 8 Abs. 6a BauGB
sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 2 WHG nachrichtlich
in den BP tibernommen werden. Das Uberschwemmungsgebiet ist im BP entsprechend
Zu erganzen.

Festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet U-
5661004 Weil3e Elster

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Auswei-
sung neuer Baugebiete im AufRenbereich im Rahmen von Bauleitpl&anen untersagt. Die
Prifung nach § 78 Abs. 2 WHG erfolgt durch zustandige untere Wasserbehotrde. Der
beabsichtigte Standort befindet sich in einem bei Hochwasser durchflossenen Auenbe-
reich, teilweise in unmittelbarer Gewasserndhe. Negative Auswirkungen auf den Hoch-
wasserabfluss und eine Erhéhung von Schaden und Gefahren im Hochwasserfall durch
eine kunftige linksufrige Bebauung sind nicht pauschal auszuschlie3en.

Nach § 78 Abs. 4 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88 30,33,34 und 35 BauGB untersagt.
Zur Prufung der Ausnahmetatbestande nach § 78 Abs. 5 WHG gilt oben angefiihrtes.
Im Ubrigen sind die sonstigen Schutzvorschriften nach § 78a WHG zu beachten, u.a.
das Verbot des Erhdhens und Vertiefens der Erdoberflache.

GemalR Hochwassergefahrenkarten nach § 74 WHG wird das Plangebiet bei einem

Extremereignis fast vollstandig von Uberschwemmung betroffen sein und ist somit Risi-
kogebiet au3erhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG. In diesen Ge-
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bieten ist bei Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung zu
bertcksichtigen. Nach § 9 Abs. 6a BauGB sollen auch diese Gebiete nachrichtlich in
den BP tUbernommen werden und sind hier entsprechend zu ergéanzen.

Gemal 8§ 24 Abs. 2 Satz 1 SachsWG schliel3t sich an das Ufer landwaérts ein zehn Me-
ter - innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen ein funf Meter - breiter Ge-
wasserrandstreifen an. Hier gelten die Verbotstatbestdande des § 38 Abs. 4 WHG i. V.
m. § 24 Abs. 1 SachsWG.

Die Weil3e Elster ist in diesem Abschnitt in Gewasser |. Ordnung, Unterhaltungslasttra-
ger die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsens. Diese ist im Verfahren
Zu beteiligen.

AbschlieRende allgemeine Hinweise

Die Planung wurde unter der Nummer 1240175 in das Raumordnungskataster der Lan-
desdirektion Sachsen eingetragen.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung und integriert weitere Stel-
lungnahme des Hauses. Den Stellungnahmen der tbrigen Trager 6ffentlicher Belange
wird nicht vorgegriffen.

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflicht gemaR § 18 SachsLPIG.

Mit freundlichen GriiRen
Karsten Winkler

Referent Raumordnung

Dieses Schreiben wurde elektronisch gezeichnet und ist ohne Unterschrift gltig.
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